Matr.nr. 1lbda Greve by og sogn CQ%-

Anmelder:
phs/bm

DEKLARATTION

I anledning af udstykning af del af ejendommen matr.nr. 1lla
Greve by og sogn palagger undertegnede ejer éf nevnte ejen-
dom fglgende af Greve kommunalbestyrelse godkendte servitut-
ter, som skal respekteres af nuvarende og fremtidige ejere

af ejendommen, samt parceller udstykket herfra.

Deklarationens gyldighedsomrade.

1.1 De i1 narverende deklaration fastsatte bestemmelser har
gyldighed inden for det pa vedhaftede kortbilag (date-
ret den 28. januar 1976) med krydslinie begransede

omrade.

2 Udstykning.

2.1 Udstykningen skal foretages efter de pa kortbilaget

angivne retningslinier.

2.2 Udstykning udover det pa kortbilaget viste kan kun
finde sted 1 overensstemmelse med et af Greve kommunal-

bestyrelse forud godkendt projekt.
2.3 I forbindelse med udstykning af parceller skal samtlige
veje, stier og fallesarealer udskilles i matriklen som

serkilte matrikelnumre.

3. Grundejerforening.

3.1 Alle ejere af grunde indenfor deklarationsomrddet er
pligtige at vare medlemmer af en af Greve kommune
godkendt grundejerforening for omrddet. Pligten til
medlemsskab for ejere af grunde vest for Grevebakken
indtrader dog fgrst, ndr udstykning af disse grunde har

fundet sted.



Foreningens stedlige omrdde fastsattes af kommunen,
sdledes at foreningens omrdde ikke blot kan omfatte
hele deklarationsomradet eller en del af dette, men
ogsa grunde uden for det af nazrvzrende deklaration om-

fattende omréde.

Grundejerforeningen skal dannes senest 2 maneder efter,
at Greve kommunalbestyrelse har fremsat krav herom. Ud-
stykkerne er pligtige at tage initiativet til forenin-

gens oprettelse.

Det pdhviler grundejerforeningen at vedtage de for
denne ngdvendige love. For at vare gyldige skal lovene
godkendes af Greve kommunalbestyrelse. Eventuelle
zndringer 1 foreningens love skal ligeledes godkendes

af kommunalbestyrelsen.

Grundejerforeningen skal patage sig alle de under en

sadan forening normalt hgrende fzllesopgaver.
Pligten til medlemskab galder ikke Greve kommune som
ejer af arealer til offentligt formdl, der ikke pdtan-

kes bebygget, samt udstykkerne.

Etablering af fzlles anlag.

Ved felles anlzg forstas: veje, stier (inkl. belys-
ning), niveaufri skaringer, parkeringspladser og falles

friarealer (der skal anvendes til park, legeplads o.1.)

Kommunalbestyrelsen kan bestemme, 1 hvilket omfang og
til hvilke tidspunkter de inden for deklarationsomradet
beliggende falles anleg skal bringes til udfgrelse.
Forinden udfgrelsen skal kommunalbestyrelsen godkende

projektet.

Inden vej- og stianlzg pabegyndes, skal alle kloakled-
ninger i disse vare udfgrt. Sidelgbende med anlag af
midlertidig kgrebane skal alle ¢vrige forsyningsled-

ninger (herunder vandledninger, el-jordkabler og



fellesantenneanlag) nedlagges. Anlazg af endelige veje
med eventuelle kantsten, fortove samt vejbelysning skal
senest ske, nar kommunalbestyrelsen i medfgr af § 4.2

fremsaetter krav herom.

Grundejerne skal tdle de med udfgrelsen af falles anlag
forbundne ulemper, herunder vej- og stiskrdninger ind
pé ejendommene, uden at de i den anledning kan krzve
erstatning. Bestemmelsen galder ogsd de i forhold til

deklarationsomrddet tilgrznsende veje og stier.

Vej-, sti- og fazlles friarealer skal vederlagsfrit
tilskgdes grundejerioreningen, s& snart den er dannet,
og for senere udlagte veje, stier og falles friarealer,
sé& snart de er udlagt matrikulart. Foreningen er for-
pligtet til at overtage vej-, sti- og fazlles friarealer
samt til at betale de dermed forbundne skgdeomkost-

ninger. Udstykkeren betaler udstykningsomkostningerne.

Vedligeholdelse af falles anlag.

Vedligeholdelse af alle falles anlag inden for deklara-
tionsomradet pahviler grundejerne og skal udfgres som
et samlet arbejde ved foranstaltning af den under § 3
omtalte grundejerforening i overensstemmelse med kom-

munalbestyrelsens bestemmelse.

Udgiftsfordeling vedr. etablering og vedligeholdelse af

felles anlag.

De 1 § 4.1 omhandlede fzlles anlag betragtes som et
fallesanliggende, hvortil grundejerne inden for dekla-
rationsomrddet er bidragspligtige, uanset om anlagget

etableres med eller uden tilknytning til parcellerne.

Alle udgifter ved etablering og vedligeholdelse af

felles anlag skal afholdes af grundejerne.

Grundejernes bidrag ‘fordeles pa de enkelte grunde med
lige store belgb. Udlagte fallesarealer palignes ikke
bidrag.



Eventuelle bidrag til anlzg uden for omr&det betragtes

pa samme made som et fallesanliggende.

Kommunalbestyrelsen kan ved en kendelse efter vejlov-
givningen fastsatte nazrmere bestemmelser angdende vej-
og stianlaggenes (herunder niveaufri skeringers) udfg¢-
relse, anlagsudgifternes fordeling og bidragets beta-

ling.

For veje og stier samt niveaufri skaringer, der af
kommunen anlagges eller overtages som offentlige finder
ovennavnte bestemmelse tilsvarende anvendelse med

hensyn til pdlzg og fordeling af grundejerbidrag.

Offentlige vandlgb.

Oprensning af det offentlige vandlgb foretages af Greve
kommune 1 henhold til vandlgbslovens bestemmelser.
- Friarealet pa begge sider af vandlgbet betragtes som

fellesarecal.

Anlzg af miljgvold.

Senest 3 mdneder efter at byggetilladelse er opndet pa
en eller flere parceller der er beliggende inden for
byggelinien 2oco m parallelt med Kgge Bugt-Motorvejens
vejmidte, skal der pdbegyndes anlazggelse af en miljg-
vold 1 overensstemmelse med vedhaftede rids. Anlagget
skal afsluttes inden for ét ar. Miljgvolden skal tilsds

og beplantes, jf. § 8.2.

Udgifterne til anlag, tilséning og beplantning af
miljgvolden, der ligger pa fazllesarealet, fordeles pa
samtlige grunde inden for grundejerforeningen efter
samme regler, som i1 henhold til narverende deklaration
er gezldende for fordelingen af udgifter til vedligehol-
delse af veje og stier. Det bemzrkes, at beplantning af
miljgvolden mod Kgge Bugt-Motorvejen forventes udfgrt

1
af Motorvejskontoret.
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Overkgrsler og adgange.

Bortset fra sidevejstilslutninger mé dér ikke etableres
overkgrsler eller - uden kommunalbestyrelsens samtyk-
ke - anden form for adgang til de tilgr@nsende parcel-
ler mod D¢gnnergdrds Alle” og stien mod Greve Centervej,
jf. kortbilaget. Langs disse vejstrakninger er grund-
ejerne pligtige at etablere og vedligeholde en ubruat
hegning (3f. § 18). Vedrgrende gvrige vejstrakninger
med adgangsbegrensning henvises til szrlig deklaration

herom, tinglyst samme dato som narvarende deklaration.

Ejendomme, der er beliggende ved stier md etablere en
direkte gdende adgang til disse, safremt dette ikke
medf@drer parkering pa tilstgdende facadelgse veje.
Grundejerne er pligtige at etablere og vedligeholde en
ubrudt hegning (3f. § 18) i gvrigt mod stier.

Eventuelle 1dger skal &bne ind mod ejendommene.

Der skal til hver parcel etableres en overkgrsel, hvis
beliggenhed skal fastlzgges samtidig med kommunens
approbation af byggeprojektet. De enkelte parcelejere
afholder alle udgifter i1 forbindelse med etableringen
af overkgrsler, der igvrigt vil vere at udfgre efter

kommunalbestyrelsens narmere forskrifter.

Ferdselsret.

Alle veje og stier inden for deklarationsomradet skal
vere tilgengelige for offentlighedens farden, herunder
ogsad tjene som adgangsveje for ejendomme uden for
deklarationsomradet. Denne bestemmelse kan ikke medfgre
pligt for kommunen til at yde tilskud til istandsattel-
se og vedligeholdelse efter privatvejslovens bestem-

melser.

Kloakering.

Grundejerne er pligtige at tale kloakering samt at
deltage i1 de dermed forbundne udgifter i overensstem-
melse med de i .en betalingsvedtagt fastsatte bestemmel-

Ser:
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Vandforsyning.

Grundejerforeningen er pligtig, ndr kommunalbestyrelsen
krever det, at foranstalte udfgrt hovedvandledninger
med stikledninger for parcellernes forsyning med drik-
kevand. Vandforsyningen foretages af vandvarket ved

Hundige, Greve og Mosede Strand.
Samtlige udgifter til ovennavnte vandforsyningsanleg
skal betales af grundejerne efter de for vandvarket

geldende regler.

Grundejerne er pligtige at aftage deres vandforbrug fra

dette anlzg, nar det etableres.

El-forsyning + belysning.

Forsyningsledninger for el skal fremfgres som jordkab-
ler. Vej- og stibelysning skal etableres i overens-
stemmelse med et af kommunalbestyrelsen godkendt pro-

jekt.

Terrenregulering.

Senest 1 forbindelse med grundmodningen skal der fore-
tages en terrenregulering, saledes at ingen del af
arealet er beliggende under kote 5,10 m.

P& parcellerne m@ terranregulering herefter ikke fore-
tages uden kommunalbestyrelsens godkendelse. Dog ma
terranreguleringer pa + o,50 m i forhold til eksiste-
rende terran og ikke nazrmere skel eller byggelinie end
1,0 m finde sted, blot terraznnet ingensinde bliver
under kote 5,10 m. Regulering i forhold til vej ma

ligeledes finde sted.

Fezlles antenne.

Der m& ikke inden for deklarationsomradet opsattes

eller udfgres udvendige antenner.

Safremt grundejerforeningens medlemmer beslutter sig

til at etablere fazllesantenneanlag, afholder foreningen
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alle udgifter til etablering og vedligeholdelse, s&le-
des at disse fellesudgifters betaling'fordeles med lige
store belgb pa de enkelte grunde. Tilslutningskabel

over de enkelte grunde betales alene af den pdgzldende

grundejer.

Kommunalbestyrelsen kan bestemme, at der i stedet fér
oprettelse af et fazllesantenneanlag for deklarati—
onsomrdadet skal ske tilslutning til et uden for dekla-
rationsomradet varende fallesaﬁtenneanlag, sével som
det skal tdles, at lodsejerne uden for deklarationsom-
rddet tilsluttes fallesantenneanlagget. I tilfalde af
uenighed om udgiftsfordelingen, fastsatter kommunalbe-

styrelsen denne.

De enkelte grundejere er frit stillet med hensyn til om
de ¢gnsker at blive tilsluttet fallesantenneanlagget.
Undladelse af tilslutning fritager dog ikke for beta-
ling af bidrag (jf. § 15.2). '

Det skal vare tilladt efter kommunalbestyrelsens nerme-
re godkendelse at placere fzllesantennemast(er) pa de

felles friarealer.

Fellesbestemmelser vedr. kloakering, vandforsyning,

el-forsyning og belysning, samt fzlles antenne.

Grundejerne skal tdle de med placeringen og udfgrelsen
af ledninger og kabler forbundne ulemper uden ret til
erstatning. For arbejds- og servitutarealer pa grundene
1 forbindelse med fremfgringen af kloakledninger ydes
der dog erstatning. For sa vidt angar arbejdsarealef
gelder dette dog kun, sdfremt ledningslazgningen udggres
efter, at tilplantninger er foretaget eller haveanlag

er etableret pd ejendommen.

Parkering.

P& parcellerne og pa de i omradet indrettede parkerings-
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pladser md der ikke foretages parkering af lastvogne
eller lignende ud over 4 timer dagligt. Langtidsparke-
ring af campingvogne md& ikke finde sted uden for par-
cellerne. Campingvogne, bide og lignende som anbringes
pa grundene m& ikke efter kommunalbestyrelsens sk¢gn

vere til gene for naboerne.

54
5

iegn mod faellesanleg (jf. § 4.1) skal udfdres pd én af

fglgende mader:

a) som levende hegn

b) som trddhegn uden overligger i forbindelse med
levende hegn

e ) som stensztninger i maks. 1,00 m hgjde

d) som andet hegn i aben udfgrelse, n&r der umiddel-
bart bag hegnet etableres beplantning.

Levende hegn mod vej- og stiarealer skal plantes mindst

30 cm inde pd egen grund og m3 ingensinde vokse ud over

ferdselsarealet.

Trddhegnet skal anbringes mindst lo cm inde p& grunden.

Hegn mod facadelgse veje og stier skal (3Jf. § 9.1 og §
9.2) udfgres som en ubrudt hegning, f.eks. som navnte
under § 18.1 b.

Raftehegn og lignende tattere hegn md uanset bestemmel-
serne i § 18.1 opfgres mod fellesanlag (jf. § 4.1),
safremt hegnet anbringes mindst 1,50 m fra skel, og
safremt der mellem hegnet og skellet etableres en tat
beplantning i samme hgjde som hegnet.

Denne bestemmelse-galder ogsa mod facadelgse veje og

stier, forudsat at hegnet opfgres ubrudt.

Husdyr.

P4 parcellerne md ikke holdes andre husdyr end enkelte
hunde og katte samt lignende mindre husdyr, der sadvan-

ligvis holdes i boliger.
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Szrlige bestemmelser.

Sdfremt grundejerne eller grundejerfofeningen ikke
opfylder de 1 narvzrende deklaration nzvnte forplig-
telser, er kommunalbestyrelsen berettiget til at foran-
ledige forpligtelserne opfyldt for grundejernes reg-

ning.

Pantsikkerhed.

Til sikkerhed for opfyldelsen af de ¢gkonomiske forplig-
telser, der fglger af nervazrende deklaration, indrgmmes
der herved Greve kommunalbestyrelse oprykkende priori-
tetspanteret i de af deklarationen omfattede parceller

pst for Grevebazkken med et belgb af kr. 276.000,00.

Ved udstykning overfgres pa hver af de viste 46 par-

celler et belgb af kr. 6.000,00.

Nér veje og stier er endeligt anlagt og godkendt af
kommunalbestyrelsen, kan denne panteret nedszttes til
kr. 2.000,00 i hver parcel ved samlet tinglysning.
Omkostningerne ved en sadan @ndring pahviler grundejer-

foreningen.

Den til enhver tid varende ejer af arealet vest for
Greve bzk af matr.nr. lla er, inden udstykning af dette
areal finder sted, pligtig at underskrive pdtegning pa
nerverende deklaration. Ved denne pategning lyses der
pd parcellerne vest for Grevebazkken en oprykkende
prioritetspanteret med et belgb af kr. 378.000,00. Ved
udstykning overfgres pa hver af de viste 63 pérceller
et bel¢gb af kr. 6.000,00. Panteretten kan nedsattes jf.

5 21.3.

Tinglysning.

Nerverende deklaration begares tinglyst servitutstif-
tende forud for al pantegald pa de i deklarationens

indledning navnte ejendomme.
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Deklarationen begares tinglyst pantstiftende i overens-

stemiielse med bestemmelserne 1 § 21.

Med hensyn til de pd ejendommene i @gvrigt hvilende
servitutter og andre byrder henvises til ejendommenes

blade i tingbogen. .

Alle udgifter ved stempling af nzrvarende deklaration

péhviler grundejerne.

Pataleret.

Pdtaleretten i henhold til narvarende deklaration
tilkommer alene Greve kommunalbestyrelse, der ogsd skal
vere berettiget til at indrgmme dispensation fra ser-
vitutbestemmelserne, s&fremt dispensationerne ikke

principielt @ndrer deklarationens indhold.

Randers, den 26, marts 1976.

For "A/S Hansen & Weinreich":

//él[y/ % /W??/WWZ

@demark Hovedgaard, den 1976.



